
 
 
 
 
 

Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego 
 
 

Data 
sporządzenia 
prospektu 

                         16.04.2023 r.

 

PROSPEKT INFORMACYJNY 

CZĘŚĆ OGÓLNA 

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 
 

DANE DEWELOPERA 

Deweloper  
FHU Ramiga  Sp. z o. o. 
Nr KRS 0000809840 

Adres 
 
 

ul. Podmiejska 119, 38-455 Głowienka 

Numer NIP i REGON NIP: 6842655176 REGON: 384674904 

Numer telefonu 
695 162 069 

Adres poczty elektronicznej 
ramiga@wp.pl 

Numer faksu 
brak 

Adres strony internetowej dewe- 
lopera 

ramigainwestycje.pl 

 
II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

 

 

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile istnieją, 
trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie) 

Adres 
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Data rozpoczęcia 
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Data wydania decyzji 
o pozwoleniu na użytkowanie 

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 



PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres 
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Data rozpoczęcia 
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Data wydania decyzji 
o pozwoleniu na użytkowanie 

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Data rozpoczęcia 
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Data wydania decyzji 
o pozwoleniu na użytkowanie 

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 
 

Czy przeciwko deweloperowi 
prowadzono lub prowadzi się 
postępowania egzekucyjne 
na kwotę powyżej 100 000 zł 

Nie 

 
 
 

III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 
 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU 

Adres, numer działki 
ewidencyjnej i numer obrębu 
ewidencyjnego1) 

Działka numer 4315/8, miejscowość Klimkówka, gm. Rymanów 

Numer księgi wieczystej 
KS1K/00124674/3 

Istniejące obciążenia hipoteczne 
nieruchomości lub wnioski 
o wpis w dziale czwartym 
księgi wieczystej 

Brak obciążeń i wniosków 

W przypadku braku księgi 
wieczystej informacja 
o powierzchni działki i stanie 
prawnym nieruchomości2) 

Nie dotyczy 

 
 

1) Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie. 
2) W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na nieruchomości. 



Informacje dotyczące obiektów 
istniejących położonych 
w sąsiedztwie inwestycji 
i wpływających na warunki 
życia3) 

 
Zabudowa jednorodzinna wolnostojąca, budynki gospodarcze, wiaty, altany. 
Nie wpływają negatywnie na warunki życia. Nie generują uciążliwości 
świetlnych zapachowych i hałasowych. 

Akty planowania 
przestrzennego i inne akty 
prawne na terenie objętym 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym 

Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gmi- 
ny 

UCHWAŁA NR LXI/553/2022 RADY 
MIEJSKIEJ W RYMANOWIE z dnia 
25 lutego 2022 r. w sprawie 
uchwalenia zmiany Studium 
Uwarunkowań i Kierunków 
Zagospodarowania 
Przestrzennego Gminy Rymanów. 

Numer i data aktu prawnego, nazwa 
organu oraz miejsce publikacji; w przy- 
padku studium – link do strony interne- 
towej, na której jest zamieszczone, link 
do geoportalu, na którym przedstawiono 
granice ustaleń aktu 

UCHWAŁA NR LXI/553/2022 
RADY MIEJSKIEJ W RYMANOWIE 
z dnia 25 lutego 2022 r. w 
sprawie uchwalenia zmiany 
Studium Uwarunkowań i 
Kierunków Zagospodarowania 
Przestrzennego Gminy 
Rymanów. 

https://rymanow.bip.org.pl/pliki/ry
manow/uchwala_553_2022.pdf?
20230430140657 

 

 

 

 

UCHWAŁA NR XXVII/289/2020 
RADY MIEJSKIEJ W 
RYMANOWIE 
z dnia 8 maja 2020 r. 
w sprawie uchwalenia 
miejscowego plan 
zagospodarowania 
przestrzennego 
„KLIMKÓWKA/2014 - część A” 

 
https://edziennik.rzeszow.uw.gov.
pl/eli/POL_WOJ_PK/2020/2744/o
gl/pol/pdf 

UCHWAŁA NR 
XXVII/289/2020 
RADY MIEJSKIEJ W 
RYMANOWIE 
z dnia 8 maja 2020 r. 
w sprawie uchwalenia 
miejscowego plan 
zagospodarowania 
przestrzennego 
„KLIMKÓWKA/2014 - część 
A” 

Miejscowy plan rewitalizacji? 

Działka nie jest objęta planem 
rewitalizacji. 

Miejscowy plan odbudowy? 

Działka nie jest objęta planem 
odbudowy. 

Inne4)?  

brak 

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym 

Przeznaczenie terenu 
MNU - tereny zabudowy 
mieszkaniowo-usługowej,  
 U - tereny zabudowy usługowej, 

Maksymalna i minimalna intensywność 
zabudowy 

Ustala się minimalny wskaźnik 
intensywności zabudowy 0,05 oraz 
maksymalny wskaźnik intensywności 
zabudowy w następujący sposób:  
1) w terenach MN, MNU, U – 1,0, 

Maksymalna wysokość zabudowy 
do 2 kondygnacji naziemnych, do 10 
m. 

Minimalny udział procentowy po- 
wierzchni biologicznie czynnej 

40% 



Minimalna liczba miejsc do parkowania 
Ustala się minimalną liczbę miejsc do 
parkowania dla samochodów 
osobowych:  
1) budynki mieszkalne jednorodzinne: 
1 miejsce na mieszkanie, nie mniej niż 
1,5 miejsca dla działki budowlanej 

Warunki ochrony środowiska i zdrowia 
ludzi, przyrody i krajobrazu 

W zakresie zasady ochrony 
środowiska, przyrody i krajobrazu 
ustala się:  
1) zakaz lokalizacji usług związanych 
ze składowaniem i magazynowaniem 
odpadów, z wyłączeniem wstępnego 
magazynowania odpadów przez ich 
wytwórcę;  
2) prowadzenie gospodarki odpadami 
zgodnie z przepisami odrębnymi;  
3) zakaz lokalizacji przedsięwzięć 
mogących zawsze znacząco 
oddziaływać na środowisko, za 
wyjątkiem obiektów infrastruktury 
technicznej i komunikacyjnej;  
4) zakaz lokalizacji zakładów o 
zwiększonym i dużym ryzyku 
wystąpienia poważnej awarii 
przemysłowej;  
5) zakaz lokalizacji nowych obiektów 
na terenach osuwisk aktywnych ciągle 
i osuwisk aktywnych okresowo; 
istniejące obiekty budowlane do 
utrzymania bez możliwości 
rozbudowy, dopuszcza się remonty;  
6) dopuszczenie możliwości budowy 
nowych obiektów oraz rozbudowy 
istniejących na terenach zagrożonych 
ruchami masowymi ziemi przy 
zastosowaniu technologii i materiałów 
budowlanych podnoszących 
bezpieczeństwo ich użytkowania;  
7) ograniczenia makroniwelacji terenu 
do niezbędnych dla posadowienia 
budynku oraz realizacji elementów 
infrastruktury technicznej, w tym 
dróg.  
 
 

Wymagania      dotyczące      zabudowy 
i zagospodarowania terenu położonego 
na obszarach szczególnego zagrożenia 
powodzią 

Teren nie jest zagrożony powodzią. 

 
 
 

3) W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne. 
4) Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały, decyzje) w sprawie: 

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny), 
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej, 
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru 

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, zespo- 
łu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów), 

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody, 



5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją, 
6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania, 
7) uznania zabytku za pomnik historii, 
8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, 
9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogro- 

dzeń, ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych. 



 
Warunki ochrony dziedzictwa kulturo- 
wego i zabytków oraz dóbr kultury 
współczesnej 

Zasady ochrony dziedzictwa 
kulturowego i zabytków:  
1) na obszarze planu znajdują się 
stanowiska archeologiczne znajdujące 
się w wojewódzkiej ewidencji 
stanowisk archeologicznych;  
2) na obszarze planu znajdują się 
obiekty wpisane do rejestru zabytków. 

Wymagania dotyczące ochrony innych 
terenów lub obiektów podlegających 
ochronie na podstawie przepisów od- 
rębnych 

W planie wskazano pomniki przyrody 
oraz granice Obszaru Chronionego 
Krajobrazu Beskidu Niskiego - 
obowiązują przepisy odrębne z 
zakresu prawa ochrony przyrody; 
Obszar planu leży w strefie ochrony 
uzdrowiskowej „C” – obowiązują 
przepisy odrębne z zakresu lecznictwa 
uzdrowiskowego; 

Warunki i szczegółowe zasady obsługi 
w zakresie komunikacji 

Wyznacza się tereny komunikacji z 
przeznaczeniem pod drogi, obiekty i 
urządzenia obsługi komunikacji; 
tereny oznaczono na rysunku planu 
symbolami:  
1) tereny dróg publicznych:  
a) 1.KDGp - drogi publiczne klasy 
głównej ruchu przyspieszonego,  
b) 1.KDL - drogi publiczne klasy 
lokalnej,  
c) od 1.KDD do 14.KDD - drogi 
publiczne klasy dojazdowej;  
a) tereny dróg wewnętrznych: od 
1.KDW do 50.KDW. 

Warunki i szczegółowe zasady obsługi 
w zakresie infrastruktury technicznej 

Zasady modernizacji, rozbudowy i 
budowy systemu infrastruktury 
technicznej:  
1) głównych elementów układu:  
a) woda - zaopatrzenie z systemu 
magistral wodociągowych i 
wodociągów rozdzielczych Ø160- 
Ø300 mm, minimalna średnica 
przewodu 40 mm,  
b) elektryczność – zasilanie z sieci 
zasilająco-rozdzielczej średniego 
napięcia 15 kV, stacji 
transformatorowych 15/0,4 kV oraz 
sieci niskiego napięcia 0,4 kV; 
energetyczne linie kablowe należy 
układać doziemnie, dopuszcza się 
realizację stacji transformatorowych 
15/0,4kV według potrzeb wraz z 
sieciami SN i nn z nawiązaniem do 
istniejących sieci 
elektroenergetycznych,  
c) wody opadowe i roztopowe - do 
gruntu, bezpośrednio lub poprzez 
system np. studni chłonnych lub do 
kanalizacji deszczowej poprzez 
kolektory kanalizacji deszczowej 
Ø800 mm, Ø600 mm oraz sieć 
rozdzielczą, minimalna średnica 



przewodu 160 mm; retencja w miarę 
możliwości w obrębie własnej działki; 
wody opadowe z powierzchni 
zanieczyszczonych – do kanalizacji 
deszczowej po uprzednim 
podczyszczeniu,  
d) ścieki komunalne – do gminnych 
urządzeń kanalizacyjnych: poprzez 
główne kolektory kanalizacji 
sanitarnej Ø315 mm, Ø300 mm oraz 
sieć rozdzielczą, minimalna średnica 
przewodu 160 mm,  
e) ścieki przemysłowe – do urządzeń 
kanalizacyjnych zakładu;  
2) dopuszcza się lokalizację sieci i 
urządzeń infrastruktury technicznej na 
całym obszarze planu oraz dopuszcza 
się korekty parametrów sieci 
stosownie do szczegółowych 
rozwiązań technicznych;  
2. realizację nowych obiektów należy 
skoordynować z istniejącym 
uzbrojeniem terenu w infrastrukturę 
techniczną:  
1) woda - z sieci wodociągowej; 
dopuszcza się ujęcia indywidualne z 
wykluczeniem terenów położonych w 
strefie ograniczeń 150 m od 
cmentarza,  
2) elektryczność - z sieci elektrycznej, 
dopuszcza się inne źródła energii,  
3) gaz - z sieci gazowej, dopuszcza się 
ze zbiorników indywidualnych,  
4) ogrzewanie - z sieci cieplnej lub 
indywidualnych niskoemisyjnych 
źródeł ciepła (dopuszcza się kominki), 
5) ścieki komunalne - do gminnych 
urządzeń kanalizacyjnych, do czasu 
realizacji sieci dopuszcza się zbiorniki 
bezodpływowe na nieczystości ciekłe; 
po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej 
nakaz podłączenia do sieci,  
6) ścieki przemysłowe – do urządzeń 
kanalizacyjnych zakładów 
wytwarzających ścieki zgodnie z 
przepisami odrębnymi,  
7) wody opadowe lub roztopowe ujęte 
w szczelne systemy kanalizacyjne lub 
rowy przydrożne, pochodzące z 
powierzchni utwardzonych wymagają 
oczyszczenia w przypadku 
przekroczenia dopuszczalnych 
określonych przepisami stężeń 
zanieczyszczeń – stosuje się przepisy 
prawa wodnego; do czasu realizacji 
sieci dopuszcza się inne rozwiązania 
zgodnie z przepisami odrębnymi; 
dopuszcza się indywidualne 
retencjonowanie i zagospodarowania 



wód opadowych zgodnie z przepisami 
odrębnymi;  
8) należy stworzyć warunki segregacji 
odpadów oraz odbioru odpadów z 
nieruchomości (w celu dalszego ich 
zbierania, transportu, odzysku lub 
unieszkodliwiania) na podstawie 
lokalnych przepisów; gospodarka 
pozostałymi odpadami zgodnie z 
przepisami z zakresu gospodarki 
odpadami oraz ochrony środowiska.  
3. Dopuszcza się budowę urządzeń 
odnawialnych źródeł energii w tym: 
słonecznej, geotermalnej, wodnej; 
przy lokalizacji tych urządzeń należy 
zachować standardy określone w 
przepisach odrębnych. 

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla działek lub 
ich fragmentów, znajdujących 
się w odległości do 100 m 
od granicy terenu objętego 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym5) 

Przeznaczenie terenu 
MNU - tereny zabudowy 
mieszkaniowo-usługowej,  
 U - tereny zabudowy usługowej, 
KDGp - drogi publiczne klasy 
głównej ruchu przyspieszonego,  
1KDL - drogi publiczne klasy 
lokalnej, 

Maksymalna i minimalna intensywność 
zabudowy 

Ustala się minimalny wskaźnik 
intensywności zabudowy 0,05 oraz 
maksymalny wskaźnik intensywności 
zabudowy w następujący sposób:  
1) w terenach MN, MNU, U – 1,0, 

Maksymalna wysokość zabudowy 
do 2 kondygnacji naziemnych, do 10 
m. 

Minimalny udział procentowy po- 
wierzchni biologicznie czynnej 

40% 

Minimalna liczba miejsc do parkowania 
Ustala się minimalną liczbę miejsc do 
parkowania dla samochodów 
osobowych:  
1) budynki mieszkalne jednorodzinne: 
1 miejsce na mieszkanie, nie mniej niż 
1,5 miejsca dla działki budowlanej 

Ustalenia decyzji o warunkach 
zabudowy albo decyzji 
o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji celu publicznego 
dla terenu objętego 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym w przypadku 
braku miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego 

 
 

 
Funkcja zabudowy i zagospodarowania 
terenu 

 
 

 
Sposób użytkowania obiektów budow- 
lanych oraz zagospodarowania terenu 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: 

gabaryty 
 

forma architektoniczna 
 

usytuowanie linii zabudowy 
 

intensywność wykorzystania terenu 
 



warunki ochrony środowiska i zdrowia 
ludzi, przyrody i krajobrazu 

 

wymagania dotyczące zabudowy i zagos- 
podarowania terenu położonego na ob- 
szarach szczególnego zagrożenia powo- 
dzią 

 

 
 
 

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”. 



 
warunki ochrony dziedzictwa kulturo- 
wego i zabytków oraz dóbr kultury 
współczesnej 

 

wymagania dotyczące ochrony innych 
terenów lub obiektów podlegających 
ochronie na podstawie przepisów od- 
rębnych 

 

warunki i szczegółowe zasady obsługi 
w zakresie komunikacji 

 

warunki i szczegółowe zasady obsługi 
w zakresie infrastruktury technicznej 

 

Informacje dotyczące 
przewidzianych inwestycji 
w promieniu 1 km od terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym6), zawarte w: 

miejscowych planach zagospodarowa- 
nia przestrzennego 

Nie przewiduje się inwestycji 
które dotyczą w 
szczególności: budowy lub 
rozbudowy dróg, budowy linii 
szynowych oraz 
przewidzianych korytarzy 
powietrznych, inwestycji 
komunalnych, takich jak: 
oczyszczalnie ścieków, 
spalarnie śmieci, wysypiska, 
cmentarze. 

 

studium uwarunkowań i kierunków zagos- 
podarowania przestrzennego gminy 

Nie przewiduje się inwestycji 
które dotyczą w 
szczególności: budowy lub 
rozbudowy dróg, budowy linii 
szynowych oraz 
przewidzianych korytarzy 
powietrznych, inwestycji 
komunalnych, takich jak: 
oczyszczalnie ścieków, 
spalarnie śmieci, wysypiska, 
cmentarze. 

 
decyzjach o warunkach zabudowy 
i zagospodarowania terenu 

Nie przewiduje się inwestycji 
które dotyczą w 
szczególności: budowy lub 
rozbudowy dróg, budowy linii 
szynowych oraz 
przewidzianych korytarzy 
powietrznych, inwestycji 
komunalnych, takich jak: 
oczyszczalnie ścieków, 
spalarnie śmieci, wysypiska, 
cmentarze. 

 
 

decyzjach o środowiskowych uwarun- 
kowaniach 

Nie przewiduje się inwestycji 
które dotyczą w 



szczególności: budowy lub 
rozbudowy dróg, budowy linii 
szynowych oraz 
przewidzianych korytarzy 
powietrznych, inwestycji 
komunalnych, takich jak: 
oczyszczalnie ścieków, 
spalarnie śmieci, wysypiska, 
cmentarze. 

 

uchwałach o obszarach ograniczonego 
użytkowania 

Nie przewiduje się inwestycji 
które dotyczą w 
szczególności: budowy lub 
rozbudowy dróg, budowy linii 
szynowych oraz 
przewidzianych korytarzy 
powietrznych, inwestycji 
komunalnych, takich jak: 
oczyszczalnie ścieków, 
spalarnie śmieci, wysypiska, 
cmentarze. 

 

miejscowych planach odbudowy  
Brak planu odbudowy 

mapach zagrożenia powodziowego 
i mapach ryzyka powodziowego 

Przedmiotowe tereny nie są ujęte 
w mapach zagrożenia 
powodziowego i ryzyka 
powodziowego 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące 
mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zada- 
niem inwestycyjnym: 

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji drogowej 

Nie wydano takiej decyzji. 

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii 
kolejowej 

Nie wydano takiej decyzji. 

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie lotniska użytku 
publicznego 

Nie wydano takiej decyzji. 

decyzja o pozwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie budowli przeciw- 
powodziowych 

Nie wydano takiej decyzji. 

 

 
6) Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności: budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta- 

rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze. 



 
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty- 
cji w zakresie budowy obiektu energe- 
tyki jądrowej 

Nie wydano takiej decyzji. 

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- 
gicznej inwestycji w zakresie sieci 
przesyłowej 

Nie wydano takiej decyzji. 

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio- 
nalnej sieci szerokopasmowej 

Nie wydano takiej decyzji. 

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty- 
cji w zakresie Centralnego Portu Ko- 
munikacyjnego 

Nie wydano takiej decyzji. 

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie infrastruktury 
dostępowej 

Nie wydano takiej decyzji. 

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- 
gicznej inwestycji w sektorze nafto- 
wym 

Nie wydano takiej decyzji. 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 

Czy jest pozwolenie na budowę  
tak

 
nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest 
ostateczne 

 
tak* 

 
nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest 
zaskarżone 

 
tak* 

 
nie* 

Numer pozwolenia na budowę 
oraz nazwa organu, który je 
wydał 

Decyzja ostateczna: ABS.6740.8.87.2022.MF 
 wydana przez Starostę Powiatu Krośnieńskiego w dniu 2.12.2022 r. 

Data uprawomocnienia się decy- 
zji o pozwoleniu na użytkowanie 
budynku 

 

Numer zgłoszenia budowy, 
o której mowa w art. 29 ust. 1 
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 
– Prawo budowlane (Dz. U. 
z 2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320 
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 
i 784), oraz oznaczenie organu, 
do którego dokonano zgłoszenia, 
wraz z informacją o braku wnie- 
sienia sprzeciwu przez ten organ 

 

 

 Niepotrzebne skreślić. 



Data zakończenia budowy 
domu jednorodzinnego 

Nie dotyczy 

Planowany termin rozpoczęcia 
i zakończenia robót 
budowlanych 

Od 06.06.2022 r. do dnia 30.11.2024 r. 

 
 

Opis przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego 

Liczba budynków 1 
Budynek wielorodzinny (11 mieszkań) , 
miejsca postojowe dla samochodów 
osobowych w ilości 13, w tym jedno dla osoby 
niepełnosprawnej zgodnie z rysunkiem 
zagospodarowania działki. 

Rozmieszczenie budynków na nieru- 
chomości (należy podać minimalny 
odstęp między budynkami) 

Nie dotyczy 

Sposób pomiaru powierzchni 
użytkowej lokalu mieszkalnego 
albo domu jednorodzinnego 

wg normy PN-ISO 9836:1997  

Zamierzony sposób 
i procentowy udział źródeł 
finansowania przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego 

Rodzaj posiadanych środków finanso- 
wych – kredyt, środki własne, inne 

100% środki własne i wpłaty klientów, brak 
kredytu hipotecznego 

W następujących instytucjach finanso- 
wych (wypełnia się w przypadku kredytu) 

Nie dotyczy  

Środki ochrony nabywców Otwarty mieszkaniowy rachunek po- 
wierniczy* 

Zamknięty mieszkaniowy rachunek po- 
wierniczy* 

Wysokość stawki procentowej, według 
której jest obliczana kwota składki na 
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny7) 

wynosi 0,45%; 

Główne zasady funkcjonowania 
wybranego rodzaju 
zabezpieczenia środków 
nabywcy 

1. Deweloper zapewnił nabywcom zabezpieczenie środków pieniężnych nabywców 
poprzez utworzenie otwartych mieszkaniowych rachunków powierniczych zgodnie 
z brzmieniem przepisu art. 6 i następnych ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperski Fundusz Gwarancyjny 
z dnia 20.05.2021 r. (Dz.U.2021.1177 z dnia 2021.06.30): 
 
Art.  7. w/w ustawy [Obowiązek zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku 
powierniczego] 
1.  Deweloper, który rozpoczyna sprzedaż, ma obowiązek zawarcia umowy 
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego albo zamkniętego 
mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwanego dalej "mieszkaniowym 
rachunkiem powierniczym", dla danego przedsięwzięcia deweloperskiego. 
2.  W przypadku wyodrębnienia z przedsięwzięcia deweloperskiego zadania 
inwestycyjnego deweloper, który rozpoczyna sprzedaż, ma obowiązek zawarcia 
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego odrębnie dla każdego zadania 
inwestycyjnego. 
3.  Deweloper jest obowiązany do posiadania mieszkaniowego rachunku 
powierniczego prowadzonego dla danego przedsięwzięcia deweloperskiego lub 
zadania inwestycyjnego do dnia, w którym nastąpi przeniesienie praw z ostatniej 
umowy deweloperskiej lub ostatniej umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 
lub 5 lub ust. 2, w ramach tego przedsięwzięcia lub zadania. 
4.  Bank prowadzący mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje 
wpłaty i wypłaty odrębnie dla każdego nabywcy, a na żądanie nabywcy podaje 
szczegółowe informacje dotyczące wpłat i wypłat dokonanych w wykonaniu 
umowy, której stroną jest nabywca występujący z żądaniem udzielenia informacji, 
takie jak data oraz kwoty wpłat i wypłat. 
5.  Deweloper, który zawiera umowę mieszkaniowego rachunku 
powierniczego z oddziałem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe, zapewnia, aby poziom ochrony 
wpłat dokonywanych przez nabywcę na ten mieszkaniowy rachunek powierniczy 
odpowiadał co najmniej poziomowi ochrony wpłat nabywcy określonemu w 
ustawie. 
Art.  8.  [Wpłaty nabywcy na mieszkaniowy rachunek powierniczy] 



1.  Nabywca dokonuje wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy 
zgodnie z postępem realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego. 
2.  Wysokość wpłat dokonywanych przez nabywcę jest uzależniona od 
faktycznego stopnia realizacji poszczególnych etapów przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, określonych w ich harmonogramach. 
3.  Nabywca dokonuje wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po 
zakończeniu danego etapu przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego, określonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje 
nabywcę na papierze lub innym trwałym nośniku o zakończeniu danego etapu 
przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. 
Art.  9.  [Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego; 
termin wypowiedzenia] 
1.  Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego 
przysługuje wyłącznie bankowi i tylko z ważnych powodów. 
2.  Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego 
wynosi 60 dni, z zastrzeżeniem że termin ten ulega skróceniu, w przypadku gdy 
przed jego upływem deweloper zawrze umowę mieszkaniowego rachunku 
powierniczego z innym bankiem. 
3.  Bank informuje nabywcę na papierze lub innym trwałym nośniku o 
terminie, w którym wypowiedział umowę mieszkaniowego rachunku 
powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia. 
Art.  10.  [Skutki wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku 
powierniczego] 
1.  W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku 
powierniczego deweloper niezwłocznie zawiera z innym bankiem umowę 
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie później niż w terminie 60 dni 
od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzeżeniem że przedmiotem 
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego 
rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, która została wypowiedziana. 
2.  Środki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku 
powierniczym są niezwłocznie przekazywane przez bank, w którym dotychczas 
prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez 
dewelopera w innym banku, po przedstawieniu przez dewelopera oświadczenia z 
tego banku potwierdzającego, że rachunek, na który mają być przekazane środki, 
jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy. 
3.  W przypadku gdy deweloper nie przedstawi oświadczenia banku, o 
którym mowa w ust. 2, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy 
mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwłocznie zwraca nabywcom 
środki znajdujące się na tym rachunku. 
4.  W czasie obowiązywania umowy, o której mowa w art. 7 ust. 1, oraz w 
terminie, o którym mowa w ust. 3, umowa o prowadzenie mieszkaniowego 
rachunku powierniczego nie może ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjątkiem 
wysokości oprocentowania środków pieniężnych gromadzonych na tym rachunku, z 
tym że sposób ustalania wysokości oprocentowania jest określony w tej umowie. 
Art.  11.  [Obowiązek poinformowania nabywcy o zawarciu z innym bankiem 
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego] 
1.  Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego 
rachunku powierniczego w trybie, o którym mowa w art. 10 ust. 1, informuje 
nabywcę na papierze lub innym trwałym nośniku o dokonanej zmianie. 
2.  Nabywca może wstrzymać dokonywanie kolejnych wpłat na 
mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera 
obowiązku, o którym mowa w ust. 1. 
Art.  12.  [Obowiązki dewelopera w przypadku upadłości banku prowadzącego 
mieszkaniowy rachunek powierniczy] 
1.  Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomości 
informacji o spełnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b 
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie 
gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 
842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177) wobec banku prowadzącego mieszkaniowy 
rachunek powierniczy dla przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego tego dewelopera, zawiera umowę mieszkaniowego rachunku 
powierniczego z innym bankiem. 
2.  W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku 
powierniczego z innym bankiem deweloper informuje nabywcę na papierze lub 
innym trwałym nośniku o dokonanej zmianie i przekazuje mu oświadczenie banku, 
o którym mowa w art. 10 ust. 2. 
Art.  13.  [Przeznaczenie środków z otwartego rachunku mieszkaniowego] 
Deweloper dysponuje środkami wypłacanymi z otwartego mieszkaniowego 
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla którego jest prowadzony ten 
rachunek. 



 
Art.  14.  [Koszty prowadzenia rachunku mieszkaniowego] 
1.  Koszty, opłaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku 
powierniczego obciążają dewelopera. 
2.  Środki pieniężne wpłacone przez nabywcę na mieszkaniowy rachunek 
powierniczy nie mogą być pomniejszone o koszty, opłaty i prowizje, o których 
mowa w ust. 1. 
Rozdział  3 
Wypłata środków z mieszkaniowego rachunku powierniczego 
 
Art.  15.  [Wypłata środków z zamkniętego rachunku mieszkaniowego] 
Bank wypłaca deweloperowi środki pieniężne wpłacone przez nabywcę na 
zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy po otrzymaniu wypisu aktu 
notarialnego umowy przenoszącej na nabywcę prawa wynikające z umowy 
deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, 
w stanie wolnym od obciążeń, praw i roszczeń osób trzecich, z wyjątkiem obciążeń, 
na które wyraził zgodę nabywca. 
 
Art.  16.  [Wypłata środków z otwartego rachunku mieszkaniowego] 
1.  W związku z realizacją przez dewelopera umowy deweloperskiej lub 
umowy, o której mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank wypłaca deweloperowi 
środki pieniężne wpłacone przez nabywcę na otwarty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy, nie wcześniej niż po 30 dniach od dnia zawarcia umowy 
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakończenia danego etapu realizacji 
przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokości kwoty 
stanowiącej iloczyn procentu kosztów danego etapu określonego w harmonogramie 
przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz: 
1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo 
2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu użytkowego albo domu 
jednorodzinnego i lokalu użytkowego - w przypadku umowy, o której mowa w art. 
2 ust. 2 pkt 1 lub 3. 
2.  W przypadku zakończenia ostatniego etapu przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, określonego w ich harmonogramach, 
bank wypłaca deweloperowi pozostałe na otwartym mieszkaniowym rachunku 
powierniczym środki pieniężne wpłacone przez nabywcę na poczet realizacji 
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszącej 
na nabywcę prawa wynikające z umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa 
w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, w stanie wolnym od obciążeń, praw i roszczeń osób 
trzecich, z wyjątkiem obciążeń, na które wyraził zgodę nabywca. 
3.  W związku z realizacją przez dewelopera umowy, o której mowa w art. 2 
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, bank wypłaca deweloperowi środki 
pieniężne wpłacone przez nabywcę na otwarty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy, nie wcześniej niż po 30 dniach od dnia zawarcia umowy, o której 
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, z wyjątkiem kwoty stanowiącej iloczyn procentu 
kosztów ostatniego etapu określonego w harmonogramie przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz: 
1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo 
2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu użytkowego albo domu 
jednorodzinnego i lokalu użytkowego - w przypadku umowy, o której mowa w art. 
2 ust. 2 pkt 2 lub 4. 
4.  Kwotę należną za realizację ostatniego etapu przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, o której mowa w ust. 3, bank wypłaca 
deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszącej na 
nabywcę prawa wynikające z umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 
lub ust. 2 pkt 2 lub 4, w stanie wolnym od obciążeń, praw i roszczeń osób trzecich, z 
wyjątkiem obciążeń, na które wyraził zgodę nabywca. 

 
2. Zgodnie z brzmieniem ust .2 art. 6 w/w ustawy deweloper ma obowiązek 

dokonywać terminowych wpłat składek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny 
odpowiednio do wybranego rodzaju środka ochrony, o którym mowa w ust. 1, na 
zasadach określonych w art. 49. 

Nazwa instytucji zapewniającej 
bezpieczeństwo środków 
nabywcy 

 

Harmonogram przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego 

Harmonogram Inwestycji: „ Apartamentowiec przy 
bieszczadzkim trakcie” – budynek wielorodzinny 

składający się z 11 mieszkań. 
 



I ETAP - do 28.02.2023 r. Wykonanie fundamentów, 
ślepej posadzki na gruncie, ścian nośnych pierwszej 
kondygnacji. -20 % kwoty. 
II ETAP – do 30.04.2024 r. Wykonanie stropu i schodów 
I kondygnacji, wykonanie ścian nośnych II kondygnacji, 
stropu nad II kondygnacją i schodów Wykonanie 
przyłączy: elektrycznego, gazowego i wodno-
kanalizacyjnego. – 20% kwoty. 
III ETAP – do 31.07.2024 r. Wykonanie ścian nośnych 
III kondygnacji, stropu nad III kondygnacją, więźby 
dachowej i pokrycia dachowego, wykonanie ścian 
działowych, wstawienie stolarki okiennej.– 25 % kwoty. 
IV. ETAP – do 30.09.2024 r. Wykonanie instalacji 
elektrycznej, wykonanie instalacji grzewczej , 
wykonanie instalacji wodnej i kanalizacyjnej, wykonanie 
instalacji gazowej, wykonanie tynków i wylewek, 
wykonanie elewacji budynku i posadzek z płytek 
ceramicznych w częściach wspólnych budynku i 
balkonach. -   25% kwoty. 
V ETAP – do 30.11.2024 r. Montaż osprzętu 
elektrycznego, montaż drzwi wewnętrznych i 
zewnętrznych, montaż barierek na balkonach i klatce 
schodowej, Wykonanie miejsc parkingowych oraz 
zagospodarowania terenu inwestycji wraz z uzyskaniem 
pozwolenia na użytkowanie. – 10% kwoty.    
  
 
  
  

Dopuszczenie waloryzacji 
ceny oraz określenie zasad 
waloryzacji 

Ceny mogą podlegać waloryzacji do 10% w przypadku wzrostu kosztów materiałów i 
robocizny wyższej niż wskaźnik inflacji GUS za ostatni kwartał 2023 r.  

 
7)    Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokość składki jest wyliczana według stawki procentowej 
obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach danego przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową określa akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim 
Funduszu Gwarancyjnym. 

 
* Niepotrzebne skreślić. 



WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA 
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY 
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU 
GWARANCYJNYM 

Warunki, na jakich można 
odstąpić od umowy dewelo- 
perskiej lub jednej z umów, 
o których mowa w art. 2 ust. 1 
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 
20 maja 2021 r. o ochronie praw 
nabywcy lokalu mieszkalnego 
lub domu jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 

Ustawa o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny z dnia 20.05.2021 r. (Dz.U.2021.1177 z dnia 
2021.06.30): 
Art.  18. w/w ustawy: [Wypłata środków z mieszkaniowego rachunku powierniczego po 
odstąpieniu od umowy deweloperskiej] 
1.  W przypadku odstąpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo 
umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedną ze stron, bank wypłaca 
nabywcy przypadające mu środki pieniężne pozostałe na mieszkaniowym rachunku 
powierniczym w nominalnej wysokości niezwłocznie po otrzymaniu oświadczenia o 
odstąpieniu od jednej z tych umów. 
2.  Przepis ust. 1 stosuje się odpowiednio w przypadku odstąpienia od umowy 
deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo 
upadłościowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1228 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 1080 i 1177) lub przez 
zarządcę w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 
2020 r. poz. 814 i 1298 oraz z 2021 r. poz. 1080 i 1177). 
Art.  19. w/w ustawy:   [Wypłata środków z mieszkaniowego rachunku powierniczego po 
rozwiązaniu umowy deweloperskiej] 
1.  W przypadku rozwiązania umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w 
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, innego niż na podstawie art. 43, strony przedstawią zgodne 
oświadczenia woli o sposobie podziału środków pieniężnych zgromadzonych przez nabywcę 
na mieszkaniowym rachunku powierniczym. 
2.  Bank wypłaca środki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w 
nominalnej wysokości niezwłocznie po otrzymaniu oświadczeń, o których mowa w ust. 1. 
Art.  41. w/w ustawy [Odbiór lokalu lub domu jednorodzinnego] 
1.  Przeniesienie na nabywcę praw wynikających z umowy deweloperskiej albo 
umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest poprzedzone odbiorem lokalu 
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego przez nabywcę. Odbiór ten następuje odpowiednio 
po uprawomocnieniu się decyzji o pozwoleniu na użytkowanie albo zawiadomieniu organu 
nadzoru budowlanego o zakończeniu budowy domu jednorodzinnego przy braku sprzeciwu ze 
strony tego organu. 
2.  Odbiór, o którym mowa w ust. 1, jest dokonywany w obecności nabywcy. 
3.  Z odbioru, o którym mowa w ust. 1, sporządza się protokół, do którego nabywca 
może zgłosić wady lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego. W protokole 
odnotowuje się również odmowę dokonania odbioru przez nabywcę w przypadku 
stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez dewelopera albo odmowę uznania 
wady istotnej przez dewelopera. 
4.  Deweloper jest obowiązany w terminie 14 dni od dnia podpisania protokołu, o 
którym mowa w ust. 3, przekazać nabywcy na papierze lub innym trwałym nośniku: 
1) informację o uznaniu wad albo 
2) oświadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy. 
5.  Jeżeli deweloper nie poinformuje nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania 
wad oraz jej przyczynach w terminie, o którym mowa w ust. 4, uważa się, że uznał wady. 
6.  Deweloper jest obowiązany w terminie 30 dni od dnia podpisania protokołu, o 
którym mowa w ust. 3, usunąć uznane wady lokalu mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego. 
7.  Jeżeli deweloper, mimo zachowania należytej staranności, nie usunie wad w 
terminie, o którym mowa w ust. 6, wskazuje inny termin usunięcia wad wraz z uzasadnieniem 
opóźnienia. Termin ten nie może powodować nadmiernych niedogodności dla nabywcy. 
8.  Jeżeli deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie ust. 7 albo nie 
wskaże takiego terminu, nabywca wyznacza deweloperowi nowy termin na usunięcie wad. Po 
bezskutecznym upływie tego terminu nabywca może usunąć wady na koszt dewelopera. 
9.  Nabywca może odmówić dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas 
odbioru, że lokal mieszkalny albo dom jednorodzinny posiada wadę istotną i jednocześnie 
deweloper odmówi uznania jej w protokole, o którym mowa w ust. 3. 
10.  Odmowa dokonania odbioru, o której mowa w ust. 9, nie ma wpływu na bieg 
terminu, o którym mowa w art. 43 ust. 3. 
11.  W przypadku uznania przez dewelopera wady istotnej w protokole, o którym mowa 
w ust. 3, stosuje się przepisy ust. 6-8, z tym że po bezskutecznym upływie terminu na 
usunięcie wady istotnej nabywca może odstąpić od umowy. 
12.  W przypadku odmowy dokonania odbioru ze względu na wadę istotną strony 
ustalają nowy termin odbioru umożliwiający deweloperowi usunięcie tej wady przed 
dokonaniem powtórnego odbioru. Do powtórnego odbioru stosuje się przepisy ust. 2-9. 
13.  Odmowa dokonania odbioru ze względu na wadę istotną w ramach powtórnego 
odbioru wymaga przedstawienia przez nabywcę opinii rzeczoznawcy budowlanego. Nabywca 
występuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawcę budowlanego w terminie 



miesiąca od dnia odmowy. 
14.  Bieg terminu, o którym mowa w art. 43 ust. 3, ulega zawieszeniu do dnia 
przedstawienia przez nabywcę deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego, o której 
mowa w ust. 13. 
15.  W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę budowlanego w opinii, o której 
mowa w ust. 13, istnienia wady istotnej nabywca może odstąpić od umowy. 
16.  W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawcę budowlanego istnienia wady 
istotnej koszty sporządzenia opinii przez rzeczoznawcę budowlanego obciążają w całości 
nabywcę. 
17.  W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę budowlanego istnienia wady istotnej 
koszty sporządzenia opinii przez rzeczoznawcę budowlanego obciążają w całości dewelopera. 
18.  Rozliczenie kosztów sporządzenia opinii przez rzeczoznawcę budowlanego między 
deweloperem a nabywcą następuje najpóźniej w dniu zawarcia umowy przenoszącej na 
nabywcę prawa wynikające z umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 
1 pkt 2, 3 lub 5, albo w dniu złożenia oświadczenia o odstąpieniu od umowy. 
19.  Jeżeli wada lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego zostanie stwierdzona 
przez nabywcę w okresie od dnia podpisania protokołu, o którym mowa w ust. 3, do dnia 
zawarcia z deweloperem umowy przenoszącej na nabywcę prawa wynikające z umowy 
deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nabywca może 
zgłosić taką wadę deweloperowi. Przepisy ust. 4-8 stosuje się odpowiednio, z tym że bieg 
terminów, o których mowa w ust. 4 i 6, rozpoczyna się od dnia zgłoszenia wady. 
Art.  43. w/w ustawy [Przesłanki odstąpienia od umowy deweloperskiej lub innej umowy 
zawieranej z deweloperem] 
1.  Nabywca ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa 
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5: 
1) jeżeli umowa deweloperska albo umowa, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 
5, nie zawiera odpowiednio elementów, o których mowa w art. 35, albo elementów, o których 
mowa w art. 36; 
2) jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o której mowa w 
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie są zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie 
informacyjnym lub jego załącznikach, z wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2; 
3) jeżeli deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego 
wraz z załącznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie 
informacyjnym lub jego załącznikach; 
4) jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego 
załącznikach, na podstawie których zawarto umowę deweloperską albo umowę, o której 
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, są niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu 
zawarcia umowy; 
5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę deweloperską 
albo umowę, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji 
określonych we wzorze prospektu informacyjnego; 
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywcę praw wynikających z umowy 
deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 
wynikającym z tych umów; 
7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku 
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1; 
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub 
zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2; 
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiązku, o którym mowa w art. 12 
ust. 2, w terminie określonym w tym przepisie; 
10) w przypadku nieusunięcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo 
domu jednorodzinnego na zasadach określonych w art. 41 ust. 11; 
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o którym 
mowa w art. 41 ust. 15; 
12) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 
lutego 2003 r. - Prawo upadłościowe. 
2.  W przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstąpienia 
od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w 
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. 
3.  W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do 
odstąpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie 
praw wynikających z umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 
3 lub 5, a w razie bezskutecznego upływu wyznaczonego terminu jest uprawniony do 
odstąpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytułu kary umownej za okres 
opóźnienia. 
4.  W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstąpienia od 
umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po 
dokonaniu przez bank zwrotu środków zgodnie z art. 10 ust. 3. 
5.  W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstąpienia od 
umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 
60 dni od dnia jej zawarcia. 
6.  W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstąpienia od 



umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po upływie 
60 dni od dnia podania do publicznej wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1. 
7.  Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której 
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespełnienia przez nabywcę świadczenia 
pieniężnego w terminie lub wysokości określonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w 
formie pisemnej do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 dni od dnia doręczenia 
wezwania, chyba że niespełnienie przez nabywcę świadczenia pieniężnego jest spowodowane 
działaniem siły wyższej. 
8.  Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której 
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia się nabywcy do odbioru lokalu 
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszącego na 
nabywcę prawa wynikające z umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 
1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej w odstępie co 
najmniej 60 dni, chyba że niestawienie się nabywcy jest spowodowane działaniem siły 
wyższej. 

INNE INFORMACJE 

I.  

Inwestycja jest realizowana ze środków własnych dewelopera i wpłat nabywców. Nieruchomości na których 
zrealizowana będzie inwestycja nie są obciążone hipoteką ani prawami osób trzecich, dlatego też nie jest 
wymagana powyższa zgoda z uwagi na brak podmiotu – banku finansującego inwestycję.  

II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umo- 
wy odpowiednio do zakresu umowy z: 

1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 

2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji 
Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo ak- 
tualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej; 

3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 
7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł 
sprzeciwu; 

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: 

a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres ostat- 
niego roku, 

b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej; 

5) projektem budowlanym; 

6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego 
organ nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu; 

7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu; 

8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu; 



 

III. Informacja: 

Środki pieniężne zgromadzone w Banku ……., prowadzącym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo 
zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania 
depozytów, na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, 
systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U.2022.2253). 

 
 

Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 

– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec Banku ….. 

– w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z 
powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra- 
nicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik, 

– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach 
określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste- 
mie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od 
dnia ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro, 

– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegają- cych 
ochronie należności tego deponenta od banku, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego 
rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, 

– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia 
warunku gwarancji wobec banku, 

– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego 
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem 
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe 
(Dz.U.2022.2324). 
Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe jest 
objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy 
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz 
przymusowej restrukturyzacji .



CZĘŚĆ INDYWIDUALNA 
 

Cena lokalu mieszkalnego albo 
domu jednorodzinnego 

Parter: 
M1.   pow. 42,10 m2 cena: 293 016,00 tyś zł. 
M2.   pow. 42,10 m2 cena: 293 016,00 tyś zł. 
M3.   pow. 39,02 m2 cena: 271 579,20 tyś zł. 
 
I piętro: 
M4.   pow. 38,80 m2 cena: 270 048,00 tyś zł. 
M5.   pow. 41,86 m2 cena: 291 345,60 tyś zł. 
M6.   pow. 41,86 m2 cena: 291 345,60 tyś zł. 
M7.   pow. 38,80 m2 cena: 270 048,00 tyś zł. 
 
Poddasze: 
M8.   pow. 38,53 m2 cena: 268 168,80 tyś zł. 
M9.   pow. 41,44 m2 cena: 288 422,80 tyś zł. 
M10. pow. 41,44 m2 cena: 288 422,80 tyś zł. 
M11. pow. 38,53 m2 cena: 268 168,80 tyś zł. 
 
 
 
 

Powierzchnia użytkowa lokalu 
mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego 

Parter: 
M1.   pow. 42,10 m2  
M2.   pow. 42,10 m2 
M3.   pow. 39,02 m2  
 
I piętro: 
M4.   pow. 38,80 m2 
M5.   pow. 41,86 m2  
M6.   pow. 41,86 m2  
M7.   pow. 38,80 m2  
 
Poddasze: 
M8.   pow. 38,53 m2  
M9.   pow. 41,44 m2  
M10. pow. 41,44 m2  
M11. pow. 38,53 m2  
 
 
 
 

Cena m2 powierzchni użytkowej 
lokalu mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego 

Parter: 
M1.   pow. 42,10 m2 - cena m2: 6960 tyś zł.  
M2.   pow. 42,10 m2 - cena m2: 6960 tyś zł. 
M3.   pow. 39,02 m2 - cena m2: 6960 tyś zł. 
 
I piętro: 
M4.   pow. 38,80 m2 - cena m2: 6960 tyś zł. 



M5.   pow. 41,86 m2 - cena m2: 6960 tyś zł. 
M6.   pow. 41,86 m2 - cena m2: 6960 tyś zł. 
M7.   pow. 38,80 m2 - cena m2: 6960 tyś zł. 
 
Poddasze: 
M8.   pow. 38,53 m2 - cena m2: 6960 tyś zł. 
M9.   pow. 41,44 m2 - cena m2: 6960 tyś zł. 
M10. pow. 41,44 m2 - cena m2: 6960 tyś zł. 
M11. pow. 38,53 m2 - cena m2: 6960 tyś zł. 
 
 
 
 

Termin, do którego nastąpi 
przeniesienie prawa własności nie- 
ruchomości wynikającego z umowy 
deweloperskiej lub jednej z umów, 
o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 
3 lub 5 lub ust. 2 
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 
o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 

Do 31.01.2025 r. 

Określenie położenia oraz istotnych 
cech domu jednorodzinnego albo 
budynku, w którym ma znajdować 
się lokal mieszkalny będący 
przedmiotem umowy rezerwacyjnej 
albo umowy deweloperskiej lub 
jednej z umów, o których mowa 
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub 
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 
o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 

Liczba kondygnacji 
3 

Technologia wykonania 
jak w załączniku nr 4 (standard 
wykonania budynku ) 

Standard prac wykończeniowych 
w części wspólnej budynku i tere- 
nie wokół niego, stanowiącym 
część wspólną nieruchomości 

jak w załączniku nr 4 (standard 
wykonania budynku ) 

Liczba lokali w budynku 
11 

Liczba miejsc garażowych i posto- 
jowych 

13 miejsc postojowych, w tym jedno 
przystosowane dla osób 
niepełnosprawnych.  

Dostępne media w budynku 
Prąd , woda, kanalizacja, gaz. 

Dostęp do drogi publicznej Dostęp do drogi krajowej nr 
28 – ul. Kasztanowa, poprzez 
działki stanowiące drogę 
dojazdową: 

1. 4315/5 – każdy 
nabywca mieszkania 
nabędzie udział 1/11 
z 1/3 udziału prawa 
własności 
(KS1K/00124675) 



2. 4313/4 – każdy 
nabywca mieszkania 
nabędzie udział 1/11 
z 1/24 udziału prawa 
własności 
(KS1K/00078633/6) 

3. 4310 – każdy 
nabywca mieszkania 
nabywając udział w 
działce 4315/5 uzyska 
służebność gruntową 
przechodu i przejazdu 
pasem drożnym o 
szerokości 5 m przez 
działkę 4310 
(KS1K/00124674/3) 

Określenie usytuowania lokalu 
mieszkalnego w budynku, jeżeli 
przedsięwzięcie deweloperskie 
lub zadanie inwestycyjne dotyczy 
lokali mieszkalnych 

 



Określenie powierzchni użytkowej 
i układu pomieszczeń oraz zakresu 
i standardu prac wykończeniowych, 
do których wykonania zobowiązuje 
się deweloper 

Standard wykonania i wykończenia mieszkania zgodny z zał. nr 4. 
Powierzchnia i układ mieszkania zgodny z zał. nr 1. 

Data wydania zaświadczenia 
o samodzielności lokalu 
mieszkalnego 

Nie dotyczy 

Data ustanowienia odrębnej 
własności lokalu mieszkalnego 

Do 31.12.2024 r. 

Informacje o lokalu użytkowym 
nabywanym równocześnie 
z lokalem mieszkalnym albo domem 
jednorodzinnym 

Nie dotyczy 

Cenę lokalu użytkowego albo 
ułamkowej części własności lokalu 
użytkowego 

Nie dotyczy 

Termin, do którego nastąpi przenie- 
sienie prawa własności lokalu 
użytkowego albo ułamkowej części 
własności lokalu użytkowego 

 Do 31.01.2025.r. 

 
 

Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera 
 
 

…...…………………………………. 
 
 
 
 

 
Załączniki: 

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego -  

2. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyj- 
nym. 

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarun- 
kowań lokalizacji inwestycji wynikających z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, 
stref ochronnych, uciążliwości). 

4. Standard wykonania budynku/mieszkania 

5. KLAUZULA INFORMACYJNA DOTYCZĄCA OCHRONY DANYCH OSOBOWYCH 
 


