Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu
16.04.2023 r.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
FHU Ramiga Sp. zo. o.
Nr KRS 0000809840
Adres
ul. Podmiejska 119, 38-455 Glowienka
Numer NIP i REGON NIP: 6842655176 REGON: 384674904
695 162 069
Numer telefonu
ramiga@wp.pl
Adres poczty elektronicznej ga@wpp
brak
Numer faksu
. . ramigainwestycje.pl
Adres strony internetowej dewe-
lopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyz;ji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi e
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

o IDziatka numer 4315/8, miejscowos¢ Klimkéwka, gm. Rymanow
Adres, numer dzialtki

ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego!

. . KS1K/00124674/3
Numer ksiggi wieczystej

.. C e Brak obcigzen i wnioskow
Istniejace obciazenia hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski
o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

L Nie dotyczy
W przypadku braku ksiggi

wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?)

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
2 W szczeg6lnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

1 wptywajacych na warunki
zycia®)

Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, budynki gospodarcze, wiaty, altany.
Nie wptywaja negatywnie na warunki zycia. Nie generuja ucigzliwosci
Swietlnych zapachowych i1 hatasowych.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmi-

ny

UCHWALA NR LXI/553/2022 RADY
MIEJSKIEJ] W RYMANOWIE z dnia
25 lutego 2022 r. w sprawie
uchwalenia  zmiany  Studium
Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Rymandw.

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji; w przy-
padku studium — link do strony interne-
towej, na ktorej jest zamieszczone, link
do geoportalu, na ktérym przedstawiono
granice ustalen aktu

UCHWAXA NR LXI/553/2022
RADY MIEJSKIEJ W RYMANOWIE
z dnia 25 lutego 2022 r. w
sprawie  uchwalenia  zmiany

UCHWALA NR
XXV11/289/2020
RADY MIEJSKIEJ W
RYMANOWIE

z dnia 8 maja 2020 r.
W sprawie uchwalenia
miejscowego plan
zagospodarowania
przestrzennego
LKLIMKOWKA/2014 - cze$¢
A

Studium Uwarunkowan [
Kierunkbw  Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy
Rymanow.

https://rymanow.bip.org.pl/pliki/ry
manow/uchwala_553 2022.pdf?
20230430140657

Miejscowy plan rewitalizacji?

Dziatka nie jest objeta planem
rewitalizacji.

UCHWALA NR XXVI1/289/2020

Miejscowy plan odbudowy?

Dziatka nie jest objeta planem
odbudowy.

RADY MIEJSKIEJ w
RYMANOWIE
z dnia 8 maja
w sprawie

2020 .
uchwalenia

Inne*”’

brak

miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego
,KLIMKOWKA/2014 - cze$¢ A7

plan

https://edziennik.rzeszow.uw.gov.
pl/eli/POL_WOJI_PK/2020/2744/0
gl/pol/pdf

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MNU - tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej,
U - tereny zabudowy ustugowej,

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Ustala si¢ minimalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 0,05 oraz
maksymalny wskaznik intensywno$ci
zabudowy w nastepujacy sposob:

1) w terenach MN, MNU, U - 1,0,

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

do 2 kondygnacji naziemnych, do 10
m

Minimalny udzial procentowy po-

wierzchni biologicznie czynnej

40%




[Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania dla samochodow
osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne:
1 miejsce na mieszkanie, nie mniej niz
1,5 miejsca dla dziatki budowlanej

W zakresie zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych
ze sktadowaniem i magazynowaniem
odpadow, z wylaczeniem wstepnego
magazynowania odpadow przez ich
wytwarce;

2) prowadzenie gospodarki odpadami
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢
mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na §rodowisko, za
wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej i komunikacyjne;j;

4) zakaz lokalizacji zaktadow o
zwigkszonym i duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

5) zakaz lokalizacji nowych obiektow
na terenach osuwisk aktywnych ciagle
i osuwisk aktywnych okresowo;
istniejace obiekty budowlane do
utrzymania bez mozliwosci
rozbudowy, dopuszcza si¢ remonty;
6) dopuszczenie mozliwosci budowy
nowych obiektow oraz rozbudowy
istniejacych na terenach zagrozonych
ruchami masowymi ziemi przy
zastosowaniu technologii i materialow
budowlanych podnoszacych
bezpieczenstwo ich uzytkowania;

7) ograniczenia makroniwelacji terenu
do niezbgdnych dla posadowienia
budynku oraz realizacji elementow
infrastruktury technicznej, w tym
drog.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

. Teren nie jest zagrozony powodzig.
Wymagania  dotyczace  zabudowy

i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

3 W szczegblnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,



5)
6)
7)
8)
9)

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow:

1) na obszarze planu znajdujg si¢
stanowiska archeologiczne znajdujace
si¢ w wojewodzkiej ewidencji
stanowisk archeologicznych;

2) na obszarze planu znajdujg si¢
obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
r¢bnych

'W planie wskazano pomniki przyrody
oraz granice Obszaru Chronionego
Krajobrazu Beskidu Niskiego -
obowigzuja przepisy odrgbne z
zakresu prawa ochrony przyrody;
Obszar planu lezy w strefie ochrony
uzdrowiskowej ,,C” — obowiazuja
przepisy odrgbne z zakresu lecznictwa
uzdrowiskowego;

Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

'Wyznacza si¢ tereny komunikacji z
przeznaczeniem pod drogi, obiekty i
urzadzenia obstugi komunikacji;
tereny oznaczono na rysunku planu
symbolami:

1) tereny drog publicznych:

a) 1. KDGp - drogi publiczne klasy
etownej ruchu przyspieszonego,

b) 1. KDL - drogi publiczne klasy
lokalnej,

c) od 1.KDD do 14.KDD - drogi
publiczne klasy dojazdowej;

a) tereny drog wewngtrznych: od
1.KDW do 50.KDW.

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemu infrastruktury
techniczne;j:

1) gtownych elementow uktadu:

a) woda - zaopatrzenie z systemu
magistral wodociggowych i
wodociggow rozdzielczych @160-
(?300 mm, minimalna $rednica
przewodu 40 mm,

b) elektrycznos¢ — zasilanie z sieci
zasilajgco-rozdzielczej Sredniego
napiccia 15 kV, stacji
transformatorowych 15/0,4 kV oraz
sieci niskiego napiecia 0,4 kV;
energetyczne linie kablowe nalezy
uktada¢ doziemnie, dopuszcza si¢
realizacj¢ stacji transformatorowych
15/0,4kV wedtug potrzeb wraz z
sieciami SN 1 nn z nawigzaniem do
istniejacych sieci
clektroenergetycznych,

c) wody opadowe i roztopowe - do
gruntu, bezposrednio lub poprzez
system np. studni chtonnych lub do
kanalizacji deszczowej poprzez
Ikolektory kanalizacji deszczowej
?800 mm, P¥600 mm oraz sie¢
rozdzielczg, minimalna $rednica




przewodu 160 mm; retencja w miare
mozliwosci w obrebie wlasnej dziatki;
wody opadowe z powierzchni
zanieczyszczonych — do kanalizacji
deszczowej po uprzednim
podczyszczeniu,

d) Scieki komunalne — do gminnych
urzadzen kanalizacyjnych: poprzez
glowne kolektory kanalizacji
sanitarnej ¥315 mm, P300 mm oraz
sie¢ rozdzielczg, minimalna $rednica
przewodu 160 mm,

e) $cieki przemystowe — do urzadzen
kanalizacyjnych zaktadu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1
urzadzen infrastruktury technicznej na
calym obszarze planu oraz dopuszcza
si¢ korekty parametrow sieci
stosownie do szczegdlowych
rozwigzan technicznych;

2. realizacje nowych obiektow nalezy
skoordynowa¢ z istniejacym
uzbrojeniem terenu w infrastrukture
techniczna:

1) woda - z sieci wodociggowej;
dopuszcza si¢ ujecia indywidualne z
wykluczeniem terenow potozonych w
strefie ograniczen 150 m od
cmentarza,

2) elektryczno$¢ - z sieci elektryczne;j,
dopuszcza si¢ inne zrodla energii,

3) gaz - z sieci gazowej, dopuszcza si¢
ze zbiornikow indywidualnych,

4) ogrzewanie - z sieci cieplnej lub
indywidualnych niskoemisyjnych
zrodet ciepta (dopuszcza si¢ kominki),
5) scieki komunalne - do gminnych
urzadzen kanalizacyjnych, do czasu
realizacji sieci dopuszcza si¢ zbiorniki
bezodptywowe na nieczystosci ciekte;
po wybudowaniu sieci kanalizacyjne;j
nakaz podigczenia do sieci,

6) Scieki przemystowe — do urzadzen
lkanalizacyjnych zaktadow
wytwarzajacych Scieki zgodnie z
przepisami odrebnymi,

7) wody opadowe lub roztopowe ujgte
w szczelne systemy kanalizacyjne Iub
rowy przydrozne, pochodzace z
powierzchni utwardzonych wymagaja
oczyszczenia w przypadku
przekroczenia dopuszczalnych
okreslonych przepisami st¢zen
zanieczyszczen — stosuje si¢ przepisy
prawa wodnego; do czasu realizacji
sieci dopuszcza si¢ inne rozwigzania
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
dopuszcza si¢ indywidualne
retencjonowanie i zagospodarowania




wod opadowych zgodnie z przepisami
odr¢bnymi;
8) nalezy stworzy¢ warunki segregacji
odpadow oraz odbioru odpadéw z
nieruchomosci (w celu dalszego ich
zbierania, transportu, odzysku lub
unieszkodliwiania) na podstawie
lokalnych przepiséw; gospodarka
pozostalymi odpadami zgodnie z
przepisami z zakresu gospodarki
odpadami oraz ochrony $rodowiska.
3. Dopuszcza si¢ budowe urzgdzen
odnawialnych Zrodet energii w tym:
stonecznej, geotermalnej, wodnej;
przy lokalizacji tych urzadzen nalezy
zachowac standardy okreslone w
rzepisach odrebnych.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>

Przeznaczenie terenu

MNU - tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej,

U - tereny zabudowy ustugowe;j,
KDGp - drogi publiczne klasy
etownej ruchu przyspieszonego,
1KDL - drogi publiczne klasy
lokalnej,

Maksymalna i minimalna intensywnos¢

zabudowy

Ustala si¢ minimalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 0,05 oraz
maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy w nastepujacy sposob:

1) w terenach MN, MNU, U — 1,0,

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

do 2 kondygnacji naziemnych, do 10

Minimalny udzial procentowy po-

wierzchni biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ustala si¢ minimalng liczbg¢ miejsc do
parkowania dla samochodow
osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne:
1 miejsce na mieszkanie, nie mniej niz
1,5 miegjsca dla dzialki budowlanej

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania

terenu

Sposob uzytkowania obiektow budow-
lanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu




warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i zagos-
podarowania terenu potozonego na ob-
szarach szczegodlnego zagrozenia powo-
dzia

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw od-
rgbnych

warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegolowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego

Nie przewiduje sie inwestycji
ktore dotycza w
szczegodlnosci:  budowy lub
rozbudowy drog, budowy linii

szynowych oraz
przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak:

oczyszczalnie Sciekow,
spalarnie $mieci, wysypiska,
cmentarze.

studium uwarunkowan i kierunkéw zagos-
podarowania przestrzennego gminy

Nie przewiduje sie inwestycji
ktore dotyczg w
szczegdlnosci: budowy lub
rozbudowy drég, budowy linii

szynowych oraz
przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie Sciekow,

spalarnie $mieci, wysypiska,
cmentarze.

decyzjach o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu

Nie przewiduje sie inwestycji
ktore dotycza w
szczegdlnosci:  budowy lub
rozbudowy drég, budowy linii

szynowych oraz
przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie Sciekow,

spalarnie $mieci, wysypiska,
cmentarze.

decyzjach o $rodowiskowych uwarun-
kowaniach

Nie przewiduje sie inwestycji
ktore dotycza w




szczegdlnosci:  budowy lub
rozbudowy drog, budowy linii

szynowych oraz
przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie Sciekow,
spalarnie $mieci, wysypiska,
cmentarze.

uchwatach o obszarach ograniczonego | Ni€ przewiduje sie inwestycji
uzytkowania ktore dotycza w

szczegodlnosci:  budowy lub
rozbudowy drdg, budowy linii

szynowych oraz
przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie Sciekow,
spalarnie $mieci, wysypiska,
cmentarze.

miejscowych planach odbudowy

Brak planu odbudowy

Przedmiotowe tereny nie sg ujete
W mapach zagrozenia
powodziowego i ryzyka
powodziowego

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objg¢tego przedsigwzigciem deweloperskim lub zada-
niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie wydano takiej decyzji.

inwestycji drogowe;j

decyza o ustaleniu lokalizacii linii i€ Wydano takiej decyzji.

kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacjg Nie wydano takiej decyzji.

inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje Nie wydano takiej decyzji.

inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

9 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegblnosci: budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie budowy obiektu energe-
tyki jadrowe;j

Nie wydano takiej decyzji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Nie wydano takiej decyzji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-
nalnej sieci szerokopasmowej

Nie wydano takiej decyzji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego

Nie wydano takiej decyzji.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Nie wydano takiej decyzji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w sektorze nafto-

wym

Nie wydano takiej decyzji.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

zaskarzone

taks* niek
Czy pozwolenie na budowe jest tak* niek
ostateczne
Czy pozwolenie na budowg jest n nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

IDecyzja ostateczna: ABS.6740.8.87.2022.MF

wydana przez Staroste Powiatu Kro$nienskiego w dniu 2.12.2022 r.

Data uprawomocnienia si¢ decy-
zji 0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020 r. poz. 1333,2127 12320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282
1784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

*Niepotrzebne skreslic.




Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

INie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

0Od 06.06.2022 r. do dnia 30.11.2024 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1

Budynek wielorodzinny (11 mieszkan),
miejsca postojowe dla samochodow
osobowych w ilosci 13, w tym jedno dla osoby
niepetnosprawnej zgodnie z rysunkiem
zagospodarowania dziatki.

Rozmieszczenie budynkow na nieru-
chomos$ci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

Nie dotyczy

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

wg normy PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposob
i procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewziecia

Rodzaj posiadanych $rodkéw finanso-
wych — kredyt, §rodki wlasne, inne

100% $rodki wlasne i wptaty klientow, brak
kredytu hipotecznego

. . INie dotyc
deweloperskiego lub zadania W nastepujacych instytucjach finanso- ey
Inwestycyjnego wych (wypelnia si¢ w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek po- Zamkniety-mieszkaniowy rachunekpo-
wierniczy* wicrniezy®
wynosi 0,45%;

Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia §rodkow
nabywcy

1. Deweloper zapewnil nabywcom zabezpieczenie srodkéw pieni¢znych nabywcow

poprzez utworzenie otwartych mieszkaniowych rachunkéw powierniczych zgodnie
z brzmieniem przepisu art. 6 i nastgpnych ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
z dnia 20.05.2021 r. (Dz.U.2021.1177 z dnia 2021.06.30):

Art. 7. w/w ustawy [Obowiazek zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego]

1. Deweloper, ktdry rozpoczyna sprzedaz, ma obowiazek zawarcia umowy
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego albo zamknigtego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwanego dalej "mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym", dla danego przedsiewzigcia deweloperskiego.

2. W przypadku wyodrebnienia z przedsiewzigcia deweloperskiego zadania
inwestycyjnego deweloper, ktory rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego odr¢bnie dla kazdego zadania
inwestycyjnego.

3. Deweloper jest obowiazany do posiadania mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego dla danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego do dnia, w ktorym nastapi przeniesienie praw z ostatniej
umowy deweloperskiej lub ostatniej umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2, w ramach tego przedsigwzigcia lub zadania.

4. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje
szczegotowe informacje dotyczace wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu
umowy, ktorej strong jest nabywca wystgpujacy z zadaniem udzielenia informacji,
takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

5. Deweloper, ktory zawiera umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe, zapewnia, aby poziom ochrony
wptlat dokonywanych przez nabywce na ten mieszkaniowy rachunek powierniczy
odpowiadat co najmniej poziomowi ochrony wptat nabywcy okreslonemu w
ustawie.

Art. 8. [Wplaty nabywcy na mieszkaniowy rachunek powierniczy]




1. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postepem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

2. Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.
3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje
nabywcg na papierze lub innym trwatym no$niku o zakonczeniu danego etapu
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Art. 9. [Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego;
termin wypowiedzenia)]

1. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wylacznie bankowi i tylko z waznych powodow.
2. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego

wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy
przed jego uplywem deweloper zawrze umowe¢ mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem.

3. Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
terminie, w ktorym wypowiedzial umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

Art. 10. [Skutki wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego]

1. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie p6zniej niz w terminie 60 dni
od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem Ze przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana.
2. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym s3 niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas
prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez
dewelopera w innym banku, po przedstawieniu przez dewelopera o§wiadczenia z
tego banku potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane $rodki,
jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.

3. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi o§wiadczenia banku, o
ktorym mowa w ust. 2, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwlocznie zwraca nabywcom
srodki znajdujace si¢ na tym rachunku.

4. W czasie obowiazywania umowy, o ktorej mowa w art. 7 ust. 1, oraz w
terminie, o ktérym mowa w ust. 3, umowa o prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem
wysokosci oprocentowania srodkéw pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z
tym Ze sposob ustalania wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.
Art. 11. [Obowiazek poinformowania nabywcy o zawarciu z innym bankiem
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego]

1. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego w trybie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1, informuje
nabywcg na papierze lub innym trwatym no$niku o dokonanej zmianie.

2. Nabywca moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera
obowiazku, o ktorym mowa w ust. 1.

Art. 12. [Obowiazki dewelopera w przypadku upadtosci banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy]

1. Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji o spelnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz.
842 oraz z 2021 r. poz. 680 1 1177) wobec banku prowadzacego mieszkaniowy
rachunek powierniczy dla przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego tego dewelopera, zawiera umowg mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem.

2. W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem deweloper informuje nabywce na papierze lub
innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje mu o$wiadczenie banku,
o ktorym mowa w art. 10 ust. 2.

Art. 13. [Przeznaczenie srodkéw z otwartego rachunku mieszkaniowego]
Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten
rachunek.




Art. 14. [Koszty prowadzenia rachunku mieszkaniowego]

1. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzaja dewelopera.
2. Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek

powierniczy nie moga by¢ pomniejszone o koszty, oplaty i prowizje, o ktorych
mowa w ust. 1.

Rozdziat 3

Wyptata srodkéw z mieszkaniowego rachunku powierniczego

Art. 15. [Wyplata srodkow z zamknigtego rachunku mieszkaniowego]

Bank wyptaca deweloperowi $rodki pienigzne wptacone przez nabywce na
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2,
w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen,
na ktore wyrazil zgode nabywca.

Art. 16. [Wyplata srodkow z otwartego rachunku mieszkaniowego]

1. W zwiazku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej lub
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank wyptaca deweloperowi
srodki pienigzne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty
stanowiacej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okre§lonego w harmonogramie
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu
jednorodzinnego i lokalu uzytkowego - w przypadku umowy, o ktorej mowa w art.
2 ust. 2 pkt 1 lub 3.

2. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach,
bank wypltaca deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywcg na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej
na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen 0sob
trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazil zgode nabyweca.

3. W zwiazku z realizacjg przez dewelopera umowy, o ktdrej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, bank wyptaca deweloperowi $rodki
pienig¢zne wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, z wyjatkiem kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztow ostatniego etapu okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu
jednorodzinnego i lokalu uzytkowego - w przypadku umowy, o ktorej mowa w art.
2 ust. 2 pkt 2 lub 4.

4. Kwote nalezng za realizacj¢ ostatniego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, o ktorej mowa w ust. 3, bank wyptaca
deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywcg prawa wynikajace z umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2 pkt 2 lub 4, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z
wyjatkiem obciazen, na ktére wyrazil zgodg nabywca.

2. Zgodnie z brzmieniem ust .2 art. 6 w/w ustawy deweloper ma obowiazek
dokonywac terminowych wptat sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
odpowiednio do wybranego rodzaju §rodka ochrony, o ktérym mowa w ust. 1, na
zasadach okre$lonych w art. 49.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram Inwestycji: , Apartamentowiec przy
bieszczadzkim trakcie” — budynek wielorodzinny
skfadajacy sie z 11 mieszkan.




I ETAP - do 28.02.2023 r. Wykonanie fundamentow,
Slepej posadzki na gruncie, Scian nosnych pierwszej
kondygnaciji. -20 % kwoty.

II ETAP — do 30.04.2024 r. Wykonanie stropu i schodow
I kondygnacji, wykonanie Scian nosnych II kondygnacji,
stropu nad II kondygnacjg i schodow Wykonanie
przytgczy: elektrycznego, gazowego i wodno-
kanalizacyjnego. — 20% kwoty.

III ETAP — do 31.07.2024 r. Wykonanie $cian nosnych
II1I kondygnacji, stropu nad III kondygnacjg, wiezby,
dachowej i pokrycia dachowego, wykonanie Scian
dziatowych, wstawienie stolarki okiennej.— 25 % kwoty.
IV. ETAP — do 30.09.2024 r. Wykonanie instalacji
elektrycznej, wykonanie instalacji grzewczej ,
wykonanie instalacji wodnej i kanalizacyjnej, wykonanie
instalacji gazowej, wykonanie tynkow i wylewek,
wykonanie elewacji budynku i posadzek z ptytek
ceramicznych w czeSciach wspdlnych budynku i
balkonach. - 25% kwoty.

V. ETAP — do 30.11.2024 r. Montaz osprzetu
elektrycznego, montaz drzwi  wewnetrznych i
zewnetrznych, montaz barierek na balkonach i klatce
schodowej, Wykonanie miejsc parkingowych oraz
zagospodarowania terenu inwestycji wraz z uzyskaniem
pozwolenia na uzytkowanie. — 10% kwoty.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okre$lenie zasad
waloryzacji

Ceny moga podlega¢ waloryzacji do 10% w przypadku wzrostu kosztow materiatow i
robocizny wyzszej niz wskaznik inflacji GUS za ostatni kwartat 2023 r.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skreslic.



WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej zumow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

[Ustawa o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny z dnia 20.05.2021 r. (Dz.U.2021.1177 z dnia
2021.06.30):

IArt. 18. w/w ustawy: [Wyptata srodkdéw z mieszkaniowego rachunku powierniczego po
odstgpieniu od umowy deweloperskiej]

1. W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedna ze stron, bank wyptaca
nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostate na mieszkaniowym rachunku
[powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o
odstapieniu od jednej z tych umow.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku odstapienia od umowy
deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1228 12320 oraz z 2021 r. poz. 1080 i 1177) lub przez
zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z
2020 r. poz. 8141 1298 oraz z 2021 r. poz. 10801 1177).

IArt. 19. w/w ustawy: [Wyplata srodkéw z mieszkaniowego rachunku powierniczego po
rozwigzaniu umowy deweloperskiej]

1. W przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony przedstawia zgodne
oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkow pienigznych zgromadzonych przez nabywce
na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

2. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwltocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktéorych mowa w ust. 1.
IArt. 41. w/w ustawy [Odbior lokalu lub domu jednorodzinnego]

1. Przeniesienie na nabywceg praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest poprzedzone odbiorem lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego przez nabywce. Odbior ten nastgpuje odpowiednio
po uprawomocnieniu si¢ decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo zawiadomieniu organu
nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy domu jednorodzinnego przy braku sprzeciwu ze
strony tego organu.

2. Odbior, o ktérym mowa w ust. 1, jest dokonywany w obecnosci nabywcy.

3. Z odbioru, o ktérym mowa w ust. 1, sporzadza si¢ protokol, do ktorego nabywca
moze zglosi¢ wady lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego. W protokole
odnotowuje si¢ rowniez odmowe dokonania odbioru przez nabywce w przypadku
stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez dewelopera albo odmowg uznania
wady istotnej przez dewelopera.

4. Deweloper jest obowigzany w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu, o
ktorym mowa w ust. 3, przekaza¢ nabywcy na papierze lub innym trwatym no$niku:

1) informacj¢ o uznaniu wad albo

2) o$wiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy.

5. Jezeli deweloper nie poinformuje nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania
wad oraz jej przyczynach w terminie, o ktorym mowa w ust. 4, uwaza si¢, ze uznat wady.

6. Deweloper jest obowigzany w terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu, o
ktorym mowa w ust. 3, usung¢ uznane wady lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego.

7. Jezeli deweloper, mimo zachowania nalezytej staranno$ci, nie usunie wad w

terminie, o ktorym mowa w ust. 6, wskazuje inny termin usuni¢cia wad wraz z uzasadnieniem
opdznienia. Termin ten nie moze powodowa¢ nadmiernych niedogodnoéci dla nabywcy.

8. Jezeli deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie ust. 7 albo nie
wskaze takiego terminu, nabywca wyznacza deweloperowi nowy termin na usunigcie wad. Po
bezskutecznym uptywie tego terminu nabywca moze usuna¢ wady na koszt dewelopera.

9. Nabywca moze odmowi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas
odbioru, ze lokal mieszkalny albo dom jednorodzinny posiada wadg istotng i jednocze$nie
deweloper odmowi uznania jej w protokole, o ktérym mowa w ust. 3.

10. Odmowa dokonania odbioru, o ktérej mowa w ust. 9, nie ma wptywu na bieg
terminu, o ktorym mowa w art. 43 ust. 3.
11. W przypadku uznania przez dewelopera wady istotnej w protokole, o ktorym mowa

W ust. 3, stosuje si¢ przepisy ust. 6-8, z tym ze po bezskutecznym uptywie terminu na
usunigcie wady istotnej nabywca moze odstgpi¢ od umowy.

12. W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wadg istotng strony
ustalaja nowy termin odbioru umozliwiajacy deweloperowi usunigcie tej wady przed
dokonaniem powtdérnego odbioru. Do powtdérnego odbioru stosuje si¢ przepisy ust. 2-9.

13. Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng w ramach powtdrnego
odbioru wymaga przedstawienia przez nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego. Nabywca

wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce budowlanego w terminie




miesigca od dnia odmowy.

14. Bieg terminu, o ktorym mowa w art. 43 ust. 3, ulega zawieszeniu do dnia
przedstawienia przez nabywce deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego, o ktorej
mowa w ust. 13.

15. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktorej
mowa w ust. 13, istnienia wady istotnej nabywca moze odstapi¢ od umowy.
16. W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawcg budowlanego istnienia wady

istotnej koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawcg budowlanego obciazaja w catosci
nabyweceg.

17. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej
koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawcg budowlanego obciazajag w catosci dewelopera.
18. Rozliczenie kosztow sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego miedzy

deweloperem a nabywca nastgpuje najpoézniej w dniu zawarcia umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, albo w dniu zlozenia o$wiadczenia o odstapieniu od umowy.

19. Jezeli wada lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego zostanie stwierdzona
przez nabywce w okresie od dnia podpisania protokotu, o ktorym mowa w ust. 3, do dnia
zawarcia z deweloperem umowy przenoszacej na nabywceg prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nabywca moze
zglosi¢ takg wade deweloperowi. Przepisy ust. 4-8 stosuje si¢ odpowiednio, z tym Ze bieg
termindw, o ktorych mowa w ust. 4 i 6, rozpoczyna si¢ od dnia zgloszenia wady.

IArt. 43. w/w ustawy [Przestanki odstapienia od umowy deweloperskiej lub innej umowy
zawieranej z deweloperem]

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt2,3 Iub 5:
1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub

5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktéorych mowa w art. 35, albo elementoéw, o ktorych
imowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktdrej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;
3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zatagcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowg, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska
albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
[powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12
ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
imowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5, w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opOznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

S. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od




umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie
60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.
7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
Wyzszej.

INNE INFORMACJE

Inwestycja jest realizowana ze §rodkéw wilasnych dewelopera i wptat nabywcow. Nieruchomosci na ktérych
zrealizowana bedzie inwestycja nie sg obcigzone hipoteka ani prawami 0s6b trzecich, dlatego tez nie jest
wymagana powyzsza zgoda z uwagi na brak podmiotu — banku finansujacego inwestycje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umo-
wy odpowiednio do zakresu umowy z:

)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomo$ci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo ak-
tualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarcze;j;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-
niego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowe;;
projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku Iub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

aktem ustanowienia odrgbnej wiasnos$ci lokalu;




III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku ....... , prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania
depozytdéw, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U.2022.2253).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkoéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku .....

— wprzypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdyz
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste-
mie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od
dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja- cych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatlem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
(Dz.U.2022.2324).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji .




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo Parter: ,
domu jednorodzinnego M1. pow. 42,10 m? cena: 293 016,00 tys zt.
M2. pow. 42,10 m? cena: 293 016,00 tys zt.
M3. pow. 39,02 m? cena: 271 579,20 tys zt.
I pietro:
M4. pow. 38,80 m? cena: 270 048,00 tys zt.
M5. pow. 41,86 m? cena: 291 345,60 tys zt.
M6. pow. 41,86 m? cena: 291 345,60 tys zt.
M7. pow. 38,80 m? cena: 270 048,00 tys zt.
Poddasze:
M8. pow. 38,53 m? cena: 268 168,80 tys zt.
M9. pow. 41,44 m? cena: 288 422,80 tys zt.
M10. pow. 41,44 m? cena: 288 422,80 tys zi.
M11. pow. 38,53 m? cena: 268 168,80 tys zi.
Powierzchnia uzytkowa lokalu Parter:
mieszkalnego albo domu M1. pow. 42,10 m?
jednorodzinnego M2. pow. 42,10 m2
M3. pow. 39,02 m?
I pietro:
M4. pow. 38,80 m?
M5. pow. 41,86 m?
M6. pow. 41,86 m?
M7. pow. 38,80 m?
Poddasze:
M8. pow. 38,53 m?
M9. pow. 41,44 m?
M10. pow. 41,44 m?
M11. pow. 38,53 m?
Cena m? powierzchni uzytkowej Parter:
lokalu mieszkalnego albo domu (M1, pow. 42,10 m? - cena m?: 6960 tys zt.
jednorodzinnego M2. pow. 42,10 m? - cena m?%: 6960 tys zt.
M3. pow. 39,02 m? - cena m?: 6960 tys zt.
I pietro:

M4. pow.

38,80 m? - cena m?: 6960 tys zi.




M5. pow. 41,86 m? - cena m?: 6960 tys zt.
M6. pow. 41,86 m? - cena m?: 6960 tys zt.
M7. pow. 38,80 m?- cena m?: 6960 tys zt.

Poddasze:

M8. pow. 38,53 m? - cena m?: 6960 tys zt.
M9. pow. 41,44 m? - cena m?: 6960 tys zt.
M10. pow. 41,44 m? - cena m?: 6960 tys zt.

M11. pow. 38,53 m? - cena m?: 6960 tys zt.

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wiasnos$ci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Do 31.01.2025 r.

Okreslenie polozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowaé
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

3
Liczba kondygnacji
) . jak w zataczniku nr 4 (standard
Technologia wykonania wykonania budynku )

jak w zataczniku nr 4 (standard

Liczba lokali w budynku

Standarq prac wykoﬁczeniovaych Wykonania budynku )
w cze$ci wspdlnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowigcym
czg$¢ wspdlng nieruchomosci
11

Liczba miejsc garazowych i posto-
jowych

13 miejsc postojowych, w tym jedno
przystosowane dla osob
niepetnosprawnych.

Dostepne media w budynku

PPrad , woda, kanalizacja, gaz.

Dostgp do drogi publicznej

Dostep do drogi krajowej nr
28 — ul. Kasztanowa, poprzez
dziatki stanowigce droge
dojazdowa:

1. 4315/5 - kazdy
nabywca mieszkania
nabedzie udziat 1/11
z 1/3 udziatu prawa
wiasnosci

(KS1K/00124675)




2. 4313/4 — kazdy
nabywca mieszkania
nabedzie udziat 1/11
z 1/24 udziatu prawa
wiasnosci
(KS1K/00078633/6)

3. 4310 - kazdy
nabywca mieszkania
nabywajac udziat w
dziatce 4315/5 uzyska
stuzebno$¢ gruntowg
przechodu i przejazdu
pasem droznym o
szerokosSci 5 m przez
dziatke 4310
(KS1K/00124674/3)

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych




Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
1 uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Standard wykonania i wykonczenia mieszkania zgodny z zal. nr 4.
Powierzchnia i uktad mieszkania zgodny z zat. nr 1.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

INie dotyczy

Data ustanowienia odre¢bnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Do 31.12.2024 r.

. Nie dotyczy
Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym roéwnoczesnie
z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym
INie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czes$ci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi przenie-
sienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Do 31.01.2025.r.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego -

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyj-

nym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarun-
kowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejagcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu,

stref ochronnych, uciazliwos$ci).

4. Standard wykonania budynku/mieszkania

5. KLAUZULA INFORMACYJNA DOTYCZACA OCHRONY DANYCH OSOBOWYCH




